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Naziv projekta: NACRT - UP urbanisticko-arhitektonska razrada

Broj projekta

2 lokacije za izgradnju poslovnog objekta i dogradnju autopraonice E-18/24-UP
ARHITOP
Mesto: Backa Topola, kat. parc. br. 1894 K.O. Backa Topola-grad Decembar 2024.
d.0.0. Preduzece za projektovanje, inzenjering i usluge godine

BACKA TOPOLA 024/715-980, 063-8554989, e-mail:arhitop.doo@gmail.com

Broj: E-18/24-UP
Datum: Decembar 2024. godine

Na osnovu €lana 38. Zakona o planiranju i izgradniji ( “Sluzbeni glasnik RS”, br. 72/09, 81/09-
ispravka, 64/10 - odluka US, 24/11 i 121/12, 42/13-odluka US, 50/2013-odluka US, 98/2013-odluka US,
132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19 — dr.zakon, 9/2020, 52/2021 i 62/2023 ) i odredbi Pravilnika o
sadrzini, nacinu i postupku izrade dokumenata prostornog i urbanisti¢kog planiranja ( "Sluzbeni glasnik

RS", br. 32/2019 ), izdaje se ReSenje za odredivanje odgovornog urbaniste :

ODGOVORNI URBANISTA

za izradu URBANISTICKOG PROJEKTA urbanisticko — arhitektonska razrada lokacije za izgradnju
poslovnog objekta i dogradnju autopraonice na katastarskoj parceli broj 1894 K.O. Backa Topola-grad u

Backoj Topoli odreduje se:

SAIDA CATIPOVIC dipl.ing.arh.
broj licence 200 1253 11

Investitori: FABIJANOVIC DEJAN, JMBG: 2408983820308, Sv. Stefana 67, Backa Topola
KOLAR LASLO, JMBG: 0507983820406, Jovana Mikiéa 229/B, Subotica

Backa Topola, Decembar 2024. godine.

Direktor :

Saida Catipovié
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Naziv projekta: NACRT - UP urbanisti¢ko-arhitektonska razrada

Broj projekta

lokacije za izgradnju poslovnog objekta i dogradnju autopraonice E-18/24-UP
Datum:

Mesto: Backa Topola, kat. parc. br. 1894 K.O. Backa Topola-grad Decembar 2024.
godine
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Naziv projekta: NACRT - UP urbanisticko-arhitektonska razrada Broj projekta
lokacije za izgradnju poslovnog objekta i dogradnju autopraonice E-18/24-UP

b

A Datum:
R H I T O P Mesto: Backa Topola, kat. parc. br. 1894 K.O. Backa Topola-grad Decembar 2024.

d.0.0. Preduzece za projektovanje, inzenjering i usluge godine

BACKA TOPOLA 024/715-980, 063-8554989, e-mail:arhitop.doo@gmail.com

Bpoj: 02-12/2024-24268
Beorpan, 11.10.2024. roauHe

Ha ocHoBy 4nana 14. Cratyrta Vinxewepcke komope Cpbuje
("Cr PC", 6p. 36/19), a Ha nu4HM 3axTes 4naHa Komope,
Urxerwepcka komopa Cpbuje uagaje

NOTBPAOY

Kojom ce notephyyje aa je Canga @. hatunosuh, aunn. WHX. apx.
nvueHua époj

200 1253 11

OparosopHu ypbanucTa 3a pykosofjeme uspasjom ypoaHucTMHKNX nnatosa
1 ypbaHuCcTUYKUX npojekara

Ha /1aK n3narawa ose noTep/e Ynad Mnxewepcke komope Cpbuje, na je namupuo
obaseay nnahawa ynasapuse Komopu 3a Tekyhy roamHy, oaHocHo go 27.11.2025.
rof\MHe, K30 1 Aa My Huje uspeyena mepa npes Cynom Yacru UHxewepcke

komope Cpbuje
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Naziv projekta: NACRT - UP urbanisticko-arhitektonska razrada Broj projekta
2 lokacije za izgradnju poslovnog objekta i dogradnju autopraonice E-18/24-UP
ARHITOP
Mesto: Backa Topola, kat. parc. br. 1894 K.O. Backa Topola-grad Decembar 2024.
d.0.0. Preduzece za projektovanje, inzenjering i usluge odine
BACKA TOPOLA 024/715-980, 063-8554989, e-mail:arhitop.doo@gmail.com g

IZJAVA ODGOVORNOG URBANISTE

Broj: E-18/24-UP
Datum: Decembar 2024. godine

Odgovorni  urbanista koji je ReSenjem imenovan za odgovornog urbanistu na izradi
Urbanistickog projekta za izgradnju poslovnog objekta i dogradnju autopraonice, na katastarskoj parceli
broj 1894 K.O. Backa Topola-grad u Backoj Topoli za potrebe urbanistiCko-arhitektonske razrade
lokacije je:

SAIDA CATIPOVIC dipl.ing.arh.
broj licence 200 1253 11

IZJAVLJUJEM

da je urbanisti¢ki projekat uraden u skladu sa Zakonom o planiranju i izgradnji Republike Srbije
(,Sluzbeni glasnik RS* br. 72/09, 81/09-ispravka, 64/10-US, 24/11, 121/12, 42/2013-odluka US, 50/13-
odluka US, 98/2013 US, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019-dr. zakon, 9/2020, 52/2021 i
62/2023) Pravilnikom o sadrzini, nacinu i postupku izrade dokumenata prostornog i urbanistickog
planiranja (,Sluzbeni glasnik RS* broj. 32/19) i u skladu sa vazeéim planskim dokumentom — Planom
generalne regulacije naselja Backa Topola (,Sluzbeni list Opstine Backa Topola®, broj 1.1/2024).

Odgovorni urbanista: Saida Catipovié, dipl. ing. arh.
Broj licence: 200 1253 11
Li¢ni pecat: Potpis:

Backa Topola, Decembar 2024. godine.
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Naziv projekta: NACRT - UP urbanisticko-arhitektonska razrada

Broj projekta

lokacije za izgradnju poslovnog objekta i dogradnju autopraonice E-18/24-UP
Datum:

Mesto: Backa Topola, kat. parc. br. 1894 K.O. Backa Topola-grad Decembar 2024.
godine

2 » TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA
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Naziv projekta: NACRT - UP urbanisticko-arhitektonska razrada Broj projekta
lokacije za izgradnju poslovnog objekta i dogradnju autopraonice E-18/24-UP

b

A R H I T O P Dectle:)rr?:)uarp:2024.

Mesto: Backa Topola, kat. parc. br. 1894 K.O. Backa Topola-grad
d.0.0. Preduzece za projektovanje, inzenjering i usluge
BACKA TOPOLA 024/715-980, 063-8554989, e-mail:arhitop.doo@gmail.com

godine

2.1. Pravni i planski osnov za izradu Urbanistickog projekta

Na osnovu zahteva i programa Investitora FABIJANOVIC DEJANA, JMBG: 2408983820308, iz
Backe Topole, i KOLAR LASLA, JMBG: 0507983820406, iz Subotice, a u svrhu urbanisti¢ko-
arhitektonske razrade lokacije za izgradnju poslovnog objekta i dogradnju autopraonice, na kat. parc.
broj 1894 K.O. Backa Topola-grad izraden je Urbanisticki projekat.

2.1.1. Pravni osnov

Pravni osnov za izradu Urbanistickog projekta je :

- €lan 60., 61., 62. |1 63. Zakona o planiranju i izgradnji ( “Sluzbeni glasnik RS”, br. 72/09, 81/09-
ispravka, 64/10 odluka US, 24/11 i 121/12, 42/13-odluka US, 50/2013-odluka US, 98/2013-odluka US,
132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19, 9/2020, 52/2021 i 62/2023 )

- Pravilnik o sadrzini, naCinu i postupku izrade dokumenata prostornog i urbanistickog
planiranja ( "Sluzbeni glasnik RS", broj 32/19).

2.1.2. Planski osnov

U skladu sa Planom generalne regulacije naselja Backa Topola (,Sluzbeni list Opstine Backa
Topola“ broj 1.1/2024)- u daljem tekstu PGR, predmetna parcela je u okviru gradevinskog podrucja, gde
je zbog planirane namene utvrdena obaveza izrade urbanistickog projekta u cilju arhitektonsko-
urbanisticke razrade.

Predmetni UrbanistiCki projekat Ce biti osnov za izdavanje lokacijskih uslova za izgradnju
poslovnog objekta i dogradnju autopraonice.

2.2. Obuhvat Urbanisti¢kog projekta

Prostor obuhvacen Urbanistickim projektom ¢ini katastarska parcela broj 1894 K.O. Backa
Topola-grad u Backoj Topoli, koja je upisana u list nepokretnosti broj 7331 kao i deo javnih povr$ina na
parceli br. 7308 K.O. Backa Topola-grad vezanih za saobracajne prikljucke (drzavni put lla reda broj
100 Horgo$ — Subotica — Backa Topola — Mali Ido$ — Srbobran — Novi Sad — Sremski Karlovci - Indija -
Stara Pazova — Beograd pod parcelnim brojem 7308 K.O. Backa Topola-grad) i prikljucke instalacija.

Urbanisti¢ko-arhitektonska razrada lokacije se odnosi na katastarsku parcelu br. 1894 K.O.
Backa Topola-grad povrsine 1.135,00 m2. Predmetna parcela je pretezno pravougaonog oblika, i po
svom prostornom polozaju nalazi se u gradevinskom podrucju naselja Backa Topola, koji prema PGR-u
se nalazi u bloku 13 i namenjen je porodi¢nom stanovaniju.

Predmetna parcela broj 1894 K.O. Backa Topola-grad sa istoCne strane se graniéi sa
katastarskom parcelom br. 1893 K.O. Backa Topola-grad, sa severne strane se granici sa katastarskim
parcelama broj 1895 i 1896 K.O. Backa Topola-grad, sa juzne strane sa parcelom broj 1891 K.O.
Backa Topola-grad, a sa zapadne strane sa povr§inom javne namene, pod parcelnim br. 7308 K.O.
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Naziv projekta: NACRT - UP urbanisticko-arhitektonska razrada Broj projekta

lokacije za izgradnju poslovnog objekta i dogradnju autopraonice E-18/24-UP
Datum:

Mesto: Backa Topola, kat. parc. br. 1894 K.O. Backa Topola-grad Decembar 2024.
godine

Backa Topola-grad, deonicom drZzavnog puta lla reda broj 100 (Horgo$ — Subotica — Backa Topola —
Mali Ido$ — Srbobran — Novi Sad — Sremski Karlovci — Indija — Stara Pazova — Beograd).

Spisak mednih ta¢aka granice obuhvata Urbanisti¢kog projekta za koju se daje urbanisticko —

arhitektonsko reSenje:

SPISAK KOORDINATA MEDNIH TACAKA PARCELA 1894 K.O. BACKA TOPOLA-GRAD
Br. medne tacke X Y
d4898 7393976.66 5075959.54
d4899 7393989.47 5075956.68
d4900 7393974.59 5075949.20
d4901 7393971.22 5075936.06
d4902 7393989.42 5075956.43
d4903 7393994.08 5075932.33
d4904 7393987.22 5075933.57
d4953 7394018.10 5075928.36
d4960 7394020.86 5075955.85
4037 7393973.56 5075945.17
4053 7394020.65 5075953.76
4054 7394020.16 5075948.89
4055 7394018.92 5075936.50
4061 7394000.35 5075931.29
4103 7394006.92 5075956.11
4104 7394009.92 5075956.05

2.3. Uslovi izgradnje

2.3.1. Uslovi lokacije

U klimatskom pogledu podruéje grada Backa Topola ima umereno kontinentalnu klimu koju
¢ine ostre zime i topla leta sa relativno nestabilnim padavinama. S obzirom na takve klimatske uslove
Pravilnik o energetskoj efikasnosti uvrstio je podrucje Backa Topola u ,,zonu B,, kao mesto za koje je
spoljnja projektna temperatura (period grejanja) niza od — 15 Ce. Velik snezni pokrivac i izraziti stalni

vetrovi nisu karakteristicni za ovo podrucje ali se povremeno pojavljuju i pri tom mogu biti izraziti.

2.3.2. Namena objekata

Uredenjem prostora prema urbanisti¢ko-arhitektonskom reSenju ovog projekta je predvidena
izgradnja poslovnog objekta i dogradnja autopraonice, kolskim i peSackim prilazom, saobracajnim i
manipulativnim povrSinama, zelenim povrSinama i prate¢om mrezom infrastrukture, prema vazecim
tehnikim propisima i standardima, a sve u skladu sa zadatim urbanistickim parametrima iz PGR-a i sa

uslovima izdatim od nadleznih sluzbi.
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Predmetni objekat je lociran na kat. parceli broj 1894. K.O. Backa Topola-grad.
Projektom je planirana izgradnja sledecih objekata:

e Poslovni objekat - kancelarije i servis, spratnosti P+1;

e Kabina autopraonice - 2 komada;

Postojeca autopraonica se sastoji od dve zasebne kabine za pranje putniCkih automobila, od
kontejnera sa opremom, i od posebnog pomoc¢nog objekta. Postojeci pomocni objekat ¢e se rusiti, i na
njegovom mestu Ce se graditi novi, sa servisom i kancelarijama. U nastavku postojecih kabina, posle
kontejnera sa opremom Ce se dograditi joS dve kabine za pranje automobila. Tako ¢e se povecati
kapacitet autopraonice.

\ 2.3.3. Parterno i saobracéajno uredenje parcele \

Predmetna parcela ima postojeci kolski pristup na drzavni put lla reda broj 100 (Horgo$ —
Subotica — Backa Topola — Mali Ido$ — Srbobran — Novi Sad — Sremski Karlovci — Indija — Stara Pazova
— Beograd) na parceli broj 7308 K.O. Backa Topola-grad.

Prikljucak i prilazni put na javnu saobracajnicu planirano je u skladu sa ZAKONOM O
PUTEVIMA (* SI. glasnik RS” br. 41/2018, 95/2018-dr. zakon i 92/2023-dr. zakon), urbanistickim
uslovima izdatim od strane JP PUTEVI SRBIJE Beograd pod brojem 953-17167/24-1 od dana
10.09.2024. godine, na osnovu Zakona o planiranju i izgradnji ( “Sluzbeni glasnik RS”, br. 72/2009,
81/2009 - ispr., 64/10-odluka US, 24/2011, 121/2012, 42/2013-odluka US, 50/2013-odluka US,
98/2013-odluka US, 132/2014 , 145/2014, 83/18, 31/19, 37/19 — dr.zakon, 9/2020, 52/2021 i 62/2023) i
na osnovu Plana generalne regulacije naselja Backa Topola (,SI. list opStine Backa Topola“, br.
1.1/2024).

Prema uslovima izdatim od strane JP PUTEVI SRBIJE Beograd, pod brojem 953-17167-24-1
od dana 10.09.2024. godine:

- Predviden je i obezbeden zastitni pojas i pojas kontrolisane gradnje, u skladu sa ¢l. 33-34 i

36. Zakona o putevima, tako da prvi sadrZaji objekata visokogradnje moraju biti udaljeni
minimalno 10,00 m od granice putnog zemljista drzavnog puta Il reda, odnosno u skladu
sa vazec¢im planskim dokumentom;

- ReSenja su uskladena i sa vazecom planskom i projektnom dokumentacijom, kao i za koje
je JP ,Putevi Srbije“ izdalo uslove i saglasnosti, ne postoje planska i projektna
dokumentacija Cija je izrada u toku na predmetnom podrucju;

- Prilikom definisanja reSenja saobra¢ajnog prikljucka na trasu drzavnog puta sledece je
uzeto u obzir:

-planirani profil drzavnog puta,

-racunska brzina na drzavnom putu,

-Sirina kolovoza pristupnog puta mora biti minimalne $irine 5,00 m sa tvrdom podlogom ili
sa istim kolovoznim zastorom kao i javni put sa kojim se ukrsta,

-PGDS na deonici 10007 koji iznosi u 2023. godini 3625 vozila,

-zone potrebne preglednosti (prikazati u grafiCkom prilogu),

-poluprecnici lepeza u zoni prikljuCaka utvrditi na osnovu krive tragova merodavnih vozila
koje ¢e koristiti predmetne saobracajne prikljucke (prikazati krive tragova merodavnog
vozila),
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-priklju¢ak mora biti saglediv sa glavnog pravca najmanje sa daljine izoStrene vizure
preglednosti,

-poduzni nagib pristupnog puta u zoni prikljucka formirati prema popreCnom nagibu
glavnog pravca,

-prostorne karakteristike terena,

-obezbediti prioritet saobracaja na drzavnom putnom pravcu,

-obezbediti mogucénost redovnog odrzavanja drzavnog puta,

-adekvatno reSenje prihvatanja i odvodnjavanja povrSinskih voda, uz uskladivanje sa
sistemom odvodnjavanja predmetnog drZzavnog puta.

- Elementi puta i raskrsnice (poluprecnik krivine, radijusi okretanja i dr.) su u skladu sa
Zakonom o putevima (,Sl. glasnik RS*, br. 41/18, 95/18 i 92/23) i Pravilnikom o uslovima
koje sa aspekta bezbednosti saobracaja moraju da ispunjavaju putni objekti i drugi
elementi javnog puta (,Sl. glasnik RS, br. 50/2011);

- Parking povrSine nisu planirane u zastitnom pojasu drzavnog puta, odnosno iste ne
planirati izmedu regulacione i gradevinske linije definisane vazecom planskom
dokumentacijom;

- Pri projektovanju je posvecena posebna paznja optimalnom nivou saobracajne, fizicke i
tehniCke bezbednosti lica, vozila i prostora objekta kao i svim merama vezanim za
uspostavljanje jedinstvenog bezbednosnog sistema;

- Shodno €lanu 37. Zakona o putevima (,Sl, glasnik RS, br. 41/18, 95/18 i 92/23) ograde i
drvece pored javnih puteva podizu se tako da ne ometaju preglednost javnog puta i ne
ugrozavaju bezbednost saobracaja;

- Uslovi za paralelno vodenje instalacija pored drzavnog puta:

-instalacije moraju biti postavljene minimalno 3,00 m od krajnje tacke popre¢nog profila
puta (planirani profil) (noZice nasipa trupa puta ili spoljne ivice putnog kanala za
odvodnjavanje) u zavisnosti od konfiguracije terena i pre¢nika instalacija,

-ne dozvoljava se vodenje instalacija po bankini, po kosinama useka ili nasipa, kroz
jarkove i kroz lokacije koje mogu biti inicijalne za otvaranje klizista,

-ispod kolskih prilaza i saobracajnih prikljuéaka planirati postavljanje instalacija kroz
zastitnu cev,

-instalacije planirati tako da ne ugrozavaju postojeCu saobracajnu signalizaciju, opremu
puta, odvodnjavanje i odrzavanje drZzavnog puta,

- Uslovi za ukrstanje instalacija sa drzavnim putem:

-da se ukrstanje sa putem predvidi isklju¢ivo mehanickim podbu$ivanjem ispod trupa puta,
upravno na put, u propisanoj zastitnoj cevi,

-zaStitna cev mora biti projektovana na celoj duzini izmedu krajnih taaka popre¢nog profila
puta (planirani profil), uve¢ana za po 3,00 m sa svake strane,

-minimalna dubina predmetnih instalacija i zastitnih cevi od najniZe kote kolovoza do gornje
kote zastitne cevi iznosi 1,35 m,

-minimalna dubina instalacija i zastitnih cevi ispod putnog kanala za odvodnjavanje
(postojecegq ili planiranog) od kote dna kanala do gornje kote zastitne cevi iznosi 1,20 m.

- Uslovi za vodenje nadzemnih instalacija u odnosu na put:

-stubove planirati izvan zastitnog pojasa drzavnog puta (10,00 m mereno od granice
putnog zemljista drzavnog puta Il reda) a u sluéaju da je visina stuba veca od propisane
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Sirine zastitnog pojasa drzavnog puta, rastojanje predvideti na minimalnoj udaljenosti za
visinu stuba, mereno od granice putnog zemlji$ta,

-obezbediti sigurnosnu visinu od 7,00 m mereno od najviSe kote kolovoza do lan¢anice, pri
najnepovoljnijim temperaturnim uslovima.

Pristup na parcelu

Nacin saobracajnog povezivanja parcele sa okruzenjem, predvida se preko postojece pristupne
saobracajnice Sirine 7,0 m, koja se nalazi na delu kat. parcele 7308 K.O. Backa Topola-grad.
Pristupna saobracajnica povezuje kompleks sa drzavnim putem lla reda broj 100 (Horgo$ — Subotica —
Backa Topola — Mali Ido§ — Srbobran — Novi Sad — Sremski Karlovci — Indija — Stara Pazova —
Beograd) koji se nalazi na parceli 7308 K.O. Backa Topla-grad, u svemu u skladu sa re$enjem iz
urbanistiCkog projekta.

Saobraéajna infrastruktura

U okviru kompleksa je predviden rezim saobracaja putnickih vozila. Putnicka vozila nakon
ulaska se kreCu internom saobracajnicom u okviru parcele. Nakon koriS¢enja usluge autopraonice,
vozila se vracaju internom saobracajnicom i napustaju kompleks. U okviru kompleksa je predvidena
horizontalna i vertikalna saobracajna signalizacija. Saobracajni putevi i platoi su namenjeni samo za
saobracaj putni¢kih vozila sa padom od oko 2,5% prema sabirnom slivniku na sredini svake kabine.

Mirujuéi saobragaj i interne kolske saobracajnice

Parkiranje se predvida na sopstvenoj parceli, za potrebe putnickinh automobila. Projektom je
predvideno ukupno 4 parking mesta za putni¢ka vozila, od kojih je jedan za parkiranje za osobe sa
invaliditetom. Dimenzije parking mesta su 2,40 x 5,0 m, dok dimenzija parking mesta za osobe sa
invaliditetom je 3,70 x 5,0 m. Odredivanje broja parking mesta je u skladu sa PGR-om.

Interna kolska saobracajnica — plato, planirani su da imaju:

- pad od 2,5 % prema slivnicima koji se smesteni na sredini svake kabine,

- uzduzni pad blize definisati kroz projekat saobra¢ajnice i spoljnog uredenja,

- ukoliko su uz kolovoz postavljeni ivicnjaci, moguce je u ukupnoj Sirini prilaza sa lepezama upustiti
ivicnjake,

- minimalna Sirina prikljucka i prilaznog puta obezbeduje nesmetan ulazak i izlazak merodavnog vozila,
sa radijusima kojima Ce se obezbediti bezbedno kretanje vozila koja ¢e imati pristup kompleksu,

- prihvatanje i odvodnjavanje povrSinskih voda sa internih saobraCajnica - platoa i saobracajnog
prikljucka,

- niveleta prikljucka i prilaznog puta je uskladena sa niveletom kolovoza na koji se prikljucuje,

- udaljenost ivice uliénog kolovoza od granice parcele, dovoljna je za nesmetano skretanje vozila koja
pristupaju kompleksu.

TehniCko regulisanje saobracaja kroz kompleks reSice se u sklopu projekta za gradevinsku
dozvolu.

D.0.0. "ARHITOP" Batka Topola
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Datum:

Mesto: Backa Topola, kat. parc. br. 1894 K.O. Backa Topola-grad Decembar 2024.
godine

2.3.4. Ogradivanje parcele

Kompleks je zatvoren sa severne i isto¢ne strane zidanom ogradom od 1,60m visine, sa juzne
strane je transparentna ograda visine 1,80m, dok se sa zapadne strane nalazi ulaz u kompleks.

2.3.5. Regulaciono i nivelaciono resenje

Postojeca regulaciona linija je definisana postoje¢éim mednim tackama kao i analitickim
elementima prikazanim u grafickom prilogu broj 3.3. - Urbanisti¢ko reSenje sa elementima regulacije i
nivelacije. Isti prilog prikazuje i tacan polozaj planiranih objekata, kao i njihov maksimalni horizontalni

gabarit.

Predmetni kompleks je lociran na kat. parceli broj 1894 K.O. Backa Topola-grad.

Regulaciona linija se poklapa sa zapadnom mednom linijom sa povr§inom javne namene —
drzavnim putem lla reda (katastarska parcela br. 7308 K.O. Backa Topola-grad).
Gradevinska linija je uvu¢ena u odnosu na regulacionu liniju sa kat. parcelom broj 7308 K.O.

Backa Topola-grad 24,29 m.

2.4. Numericki pokazatelji

Bilans povrsina parcela 1894 :

Ukupna povrsina parcele 1.135,00 m?
Ukupna povrsina_parcele 1.135,00 m?2 100 %
Postojeci objekti (BGP)

- Kontejner za opremu 14,95 m?

- Kabina autopraonice (2 kom) 64,05 m2
Objekti ukupno: 79,00 m? 6,96 %
Planirani objekti (BGP)

- Poslovni objekat P+1 135,61 m?

- Kabina autopraonice 62,53 m?
Objekti ukupno: 198,14 m?2 17,46 %
Trotoarii platoi 37,70 m2
Saobracajnice i parking 477,87 m?2
Saobracajnice ukupno: 515,57 m2 4543 %
Planirane uredene zelene povrsine 342,29 m?
Zelene povrsine ukupno 342,29 m2 3015 %
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Indeks zauzetosti parcele je 24,42 % ( po PGR max. = 40%).

Maksimalni stepen iskoris¢enosti parcele ( racunajuéi sve objekte visokogradnje i platoe sa
saobracajnicama i parkinzima ) je 69,85 % (po PGR max. = 70%).

Procenat u¢e$¢a zelenih povrsina je 30,15 % (po PGR min. = 30%).

~

Broj parking mesta za putnicka vozila
Broj parking mesta: 4

2.5. Nacin uredenja slobodnih zelenih povrsina

Zelene povrsine €ine 30,15 % k.p. 1894 K.O. Backa Topola-grad.

Radi poboljSanja ekoklime prostora, za ozelenjavanje koristiti pretezno liS¢are, u spratu drveca
ucesce listopadnih vrsta treba da bude minimalno 80%; dati prednost autohtonim (domacim) vrstama.

Prilikom ozelenjavanja treba izbegavati sadnju invazivnih vrsta biljaka, od kojih su
najznacajnije: jasenolisni javor (Acer negundo), kiselo drvo (Ailanthus altissima), bagremac (Amorpha
fruticosa), koprivic (Celtis spp.), dafina (Elaeagnus angustifolia), pensilvanijski jasen (Fraxinus
pennsylvanica), trnovac (Gleditsia triacanthos), ziva ograda (Lycium barbarum), petolisni brsljan
(Parthenocissus quinquefolia), kasna sremza (Prunus serotina), zlatni $tap (Solidago gigantea aggr.),
zvezdan (Symphyotrichum spp.), falopa (Fallopia sp.), bagrem (Robinia pseudoacacia) i sibirski brest
(Ulmus pumila).

Treba smanijiti negativne uticaje vestackih povrSina na eko-klimu lokaliteta ozelenjavanjem
prostora oko objekata i zasencenjem $to veceg dela vestackih povrsina.

Zelenilo ¢e se uredivati u skladu sa potrebama namene koja se Stiti. Izbor vrsta za zastitno
zelenilo je odreden bilinogeografskim, fitocenoloSkim i stanidnim uslovima. Potrebno je izabrati
dendroloSki materijal otporan na prirodne i novostvorene stanisne uslove.

Ostale povrSine bice uredene kao travnate, a moguca je i sadnja niskog, srednjeg ili visokog
ukrasnog rastinja, uz uslov da vrste ne budu invazivne i da kro$nje drveca ne prelaze granice parcele.
Ozelenjavanje uskladiti sa podzemnom i nadzemnom infrastrukturom prema tehnickim normativima za
projektovanje zelenila.

Pri podizanju drvoreda, voditi rauna o prostornim moguénostima - Sirina zelenog pojasa,
udaljenostima od instalacija, saobracajnih traka i objekata.

2.6. Nacin prikljuéenja na infrastrukturu

2.6.1. Elektroenergetska mreza

Prema Uslovima za izgradnju poslovnog objekta i dogradnju autopraonice u Backoj Topoli,
izdatim od strane ,ELEKTRODISTRIBUCIJA SRBIJE* D.0.0. BEOGRAD, br. 2541200-D.07.09-
311003-24 od dana 30.08.2024. godine:

Napon na koji se priklju€uje novi objekat: 0,4 kV.
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Maksimalna snaga: 17,25 kW.

Faktor snage: iznad 0,95.

Vrsta prikljucka: tipski prikljucak — T1B.

Karakter pirkljucka: trajni.

Mesto priklju¢enja objekta: uvod provodnika instalacije objekta u merni orman.
Mesto vezivanja prikljucka na sistem: najbliZi stub N.N. mreZe.

Opis mernog mesta: ugradnja poliesterskog ormana mernog mesta, tipa POMM-1, na ABS u ulici
Marsala Tita kod ku¢nog broja 96 u Backoj Topoli.

Merni uredaj: postojece trofazno dvotarifno brojilo (broj brojila 5405032, ED broj 204305269).

Posmatrano podrucje ima reSeno snabdevanje elektricnom energijom za rekonstruisani objekat iz
MBTS 381 Backa Topola, medutim poliesterski orman mernog mesta se izme$ta na javnu povrsinu u
skladu sa gore navedenim uslovima.

Potrebna maksimalna jednovremena snaga se uklapa u postojece odobrene kapacitete,
maksimalna snaga od 17,25 kW za postojeéeg kupca ED broj 204305269, br. brojila 5405032.

2.6.2. Vodovodna i kanalizaciona mreza

Postojeci objekti imaju priklju¢ak na gradsku vodovodnu mrezu sa ugradenim vodomerom.

Prema uslovima za izgradnju poslovnog objekta i dogradnju autopraonice u Backoj Topoli, izdatim
od strane JP za komunalno, stambeno-gradevinske delatnosti ‘KOMGRAD” Backa Topola pod brojem
799-2024 od dana 22.07.2024. godine i od dana 07.11.2024. godine:

Vodovi gradskog vodovoda sun a dubini od 0,80 do 1,5 metara ispod povrsine terena. Postojece
napajanje sa voda vodovoda se nalazi na kat. parceli 7308 K.O. Backa Topola-grad, u ulici Marsala
Tita, priklju¢kom na cev D110 KM-PVC PN10. Pri sadaSnjem stanju izgradenosti gradske vodovodne
mreze i rezima rada crpne stanice za snabdevanje vodom grada, vladajuci pritisak vodovodne mreze u
predmetnom delu grada iznosi 2,5-3,5 bara, s tim da u letnjem periodu pada i ispod tih vrednosti. Na
osnovu izmerene vrednosti na postojecoj hidrantskoj mrezi moze se pretpostaviti da je maks. koli€ina
vode pri slobodnom isticanju iz D110 HDPE cevi je cca. 10 I/s.

Komunalne, fekalne, otpadne vode odvesti u fekalnu kanalizaciju KG-PVC D315 mm, dubina
ukopavanja istih je cca. 1,1-1,5 metara, do temena cevi ispod povrsine terena. Prikljucak se zavrSava u
reviziono okno, koje treba izgraditi neposredno iza regulacione linije, a ne dalie 1m od istih. U
komunalnu fekalnu kanalizaciju je zabranjeno ispustanje atmosferske otpadne vode.

Hidrantska mreza naselja

Sekundarna uloga javne vodovodne mreze je hidrantska mreZa naselja. Hidrantska mreza naselja
je snabdevena hidrantima za posredno gaSenje pozara — koriste se sa vatrogasnom pumpom i
opremom. Hidrantska mreZa naselja je definisana Pravilnikom o tehnickim normativima za instalacije
hidrantska mrezZe za gaSenje pozara (“Sl. Glasnik RS”, br. 3/2018).
Predvidena je izgradnja unutrasnje i spoljadnje hidrantske mreze. Njihov ta¢an poloZaj i broj ¢e se
definisati u postupku objedinjene procedure.
U slucaju da hidrantska mreza ne zadovolji potrebe kompleksa, treba predvideti pumpu za povecanje
pritiska, kao i podzemni rezervoar za obezbedenje potrebne koli¢ine vode za gasenje pozara.
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HidrauliCki proraun za projektovanje i izgradnju hidrantske mreze e se vrSiti u skladu sa odredbama
Zakona o zastiti od pozara (“Sl. Glasnik RS”, br. 111/2009, 20/2015, 87/2018 i 87/2018 — dr. zakon),
Pravilnika o tehni¢kim normativima za instalacije hidrantske mrezZe za gaSenje pozara (“Sl. Glasnik RS,
br. 3/2018), i ostalih vazecih propisa za ovu oblast.

Prikupljanje otpadnih voda iz kompleksa
Sva voda od pranja automobila odvodi se u gradsku kanalizacionu mrezu, preko ve¢ izgradenog
dvokomornog taloznika i preko separatora zauljenih voda.

Odvodenje atmosferskih voda
Odvodenie vode sa krova objekta usmerice se na okolni teren, na trotoare i platoe, kao i na zelene
povrsine.

Komunalni otpad

Komunalni otpad se lageruje u za to predvidene kante koje su smestene uz saobracajnicu radi $to
jednostavnijeg odvoza od strane nadlezne sluzbe za upravljanje komunalnim otpadom.

2.7. InZzenjersko geoloski uslovi

Geoloski profil terena karakteristican za ovo podrucje u seizmickom pogledu je povoljan i spada
u podruCja sa malim seizmi¢kim intenzitetom. Za povratne periode 50, 100 i 200 godina, stepen
seizmiCnosti je najnizi i iznosi 6° po skali MSK-64.

Na lokaciji buduéeg kompleksa, pre izrade projekino tehnicke dokumentacije neophodno je
izvesti geomehaniCke istrazivacke radove sa ciliem odredivanja inZenjersko geoloskih, odnosno
geotehnickih uslova za izgradnju.

2.8. Mere zastite i unapredenja zivotne sredine

Uslovi zivotne sredine za urbanisticko planiranje utvrdeni su u predmetnom projektu prema
nameni kori§¢enja prostora, ograni¢enja u pogledu vrste delatnosti koje mogu obezbediti standarde
kvaliteta Zivotne sredine utvrdene propisima.

U vezi sa navedenim utvrdivanje proizvodne delatnosti u planiranim objektima — mora biti u
skladu sa Zakonom o proceni uticaja na Zivotnu sredinu (,SI. Glasnik RS* br. 134/04, 36/09) i Uredbom
o utvrdivanje Liste projekata za koje je obavezna procena uticaja i Liste projekata za koje se moze
zahtevati procena uticaja na zivotnu sredinu (,SI. Glasnik RS* br. 114/2008) koji treba da osiguraju da
funkcionisanje proizvodne delatnosti spre¢i ugroZzavanje zivotne sredine obezbedivanjem nivoa
kvaliteta sredine prema odgovarajucim standardima i kriterijumima koji ureduju oblast zastite vazduha,
zemljiSta, voda, zastite od nejonizujuceg zracenja, upravljanja otpadom i zastite buke.

Uredbom o utvdivanju liste projekata za koje je obavezna procena uticaja i liste projekata za
koje se moze zahtevati procena uticaja na zivotnu sredinu (,Sluzbeni glasnik RS, br. 114/2008),
predmetni objekat ne spada u projekte za koje se od nosioca moze zahtevati izrada studija o proceni
uticaja na zivotnu sredinu. 20
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2.9. Mere zastite od pozara

Prema obavestenju za izradu UrbanistiCkog projekta arhitektonsko-urbanisticke razrade lokacije
za izgradnju poslovnog objekta i dogradnju autopraonice, izdatim od strane MINISTARSTVA
UNUTRASNJIH POSLOVA, SEKTORA ZA VANREDNE SITUACIJE, Odelienja za vanredne situacije u
Subotici, Odseka za preventivnu zastitu od poZara i eksplozije, pod 07.30.1 brojem 217-28-1092/24-1
od dana 08.07.2024. godine:

- Shodno ¢lanu 29 Zakona o zastiti od pozara (,SI. Glasnik RS br. 111/09, 20/15 i 87/18),
potrebno je ukazati da u slu¢aju da planski dokument i urbanisti¢ki projekat predstavljaju osnov za
izdavanje lokacijskih uslova, isti ne sadrZi mogucnosti, ograni¢enja i uslove u pogledu mera zastite od
pozara i eksplozija, pa je potrebno, u postupku izdavanja lokacijskih uslova, pribaviti posebne uslove
zastite od poZara i eksplozija u skladu sa ¢lanom 54. Zakona o planiranju i izgradnji (,SI. Glasnik RS,
br. 72/2009, 81/2009, 132/2014, 145/2014, 83/18, 31/2019, 37/2019, 9/20, 52/2021 i 62/2023 ) i ¢lanu
20 Uredbe o lokacijskim uslovima (,SI. Glasnik RS*, br. 87/2023).

Unutrasnje saobracajnice obezbeduju pristup svakom objektu za potrebe gasenja poZara.
Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije, pridrzavati se:

- Zakona o zastiti od pozara (,SI. Glasnik RS*, br.111/09, 20/2015, 87/2018 i 87/2018 — dr.zakoni)

- Pravilnik o tehni¢kim normativima za zastitu objekata od atmosferskog praznjenja (,SI. Glasnik
RS*, br.11/96)

- Pravilniku o tehni¢kim normativima za instalacije hidrantske mreze za gaSenje pozara (,Sl.
Glasnik RS br. 3/2018). Prilikom izgradnje vodovodne mreze obavezno izvrSiti proracun potrebne
koli¢ine vode za gaSenje pozara.

- Predvideti uredaje za automatsko otkrivanje i dojavu poZara shodno ¢lanu 42 Zakona o zastiti
od pozara (,SI. Glasnik RS*, br.111/09, 20/2015, 87/2018 i 87/2018 — dr.zakoni)

- 2.10. Mere zastite nepokretnih kulturnih i prirodnih dobara
Na predmetnoj parceli ne postoje nepokretna kulturna dobra.

Sto se tige prirodnih dobara zatrazeni su uslovi za izradu urbanistickog projekta arhitektonsko-
urbanistiCke razrade lokacije za izgradnju poslovnog objekta i dogradnju autopraonice, koji su izdati od
strane POKRAJINSKOG ZAVODA ZA ZASTITU PRIRODE, pod 03 brojem 020-2114/4 od dana
23.07.2024. godine i utvrdeno je da predmetna kat. parcela se nalazi u zoni uticaja (na udaljenosti od
75 metara) vodotoka Krivaje koji je regionalni ekoloSki koridor izdvojen u skladu sa Uredbom o
ekoloskoj mrezi (,Sl. glasnik RS, br. 102/2010) i utvrden Prostornim planom AP Vojvodine (,SI. list
APV*, br. 22/2011). Shodno tome, izdati su sledeci uslovi zatite prirode:

1) Treba smanijiti nepovoljne uticaje na vazduSni migracioni put, sa posebnim osvrtom na

zastitu nocnih vrsta — predmetni projekat nema sadrzaj koji bi nepovoljno uticao na vazdu$ni
migracioni put; 21
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Prilikom daljeg projektovanja posebno obratiti paznju na sledece uslove:

2) Nije dozvoljeno formiranje reflektujucih povrsina, te krov planiranog objekta predstavija mat
povrsinu;

3) Nije dozvoliena primena pokretnih svetlosnih izvora i svetlosnih snopova usmerenih prema
nebu;

4) Za izvore noc¢nog osvetlienja koji se nalaze na otvorenom, postavljati svetlosna tela na manju
visinu od standardnih (optimalno do 2,5 — 3 m visine) i izabrati modele rasvete za direktno osvetljenje
sa zastitom od Sirenja svetlosti u okolni prostor, kojima se spreCava rasipanje svetlosti i prema nebu
(prema vazdu$nom koridoru migracije);

5) Tokom planiranja oCuvati i unaprediti zelenilo prostora;

6) Treba smanijiti negativne uticaje vestackih povrSina na eko-klimu lokaliteta ozelenjavanjem
prostora oko objekata i zasencenjem Sto veceg dela vestackih povrsina;

7) Radi poboljSanja ekoklime prostora, za ozelenjavanje koristiti pretezno lis¢are, u spratu
drveca uceSce listopadnih vrsta treba da bude minimalno 80%, dati prednost autohtonim (domacim)
vrstama;

8) Prilikom ozelenjavanja zabranjena je sadnja invazivnih vrsta biljaka, od kojih su na prostoru
Vojvodine najznacajnije: jasenolisni javor (Acer negundo), kiselo drvo (Ailanthus glandulosa), bagremac
(Amorpha fruticosa), koprivi¢ (Celtis occidentalis), dafina (Eleagnus angustifolia), pensilvanijski jasen
(Fraxinus pennsylvanica), trnovac (Gledichia triachantos), ziva ograda (Lycium halimifolium), petolisni
brljan (Parthenocissus inserta), kasna sremza (Prunus serotina), zlatni Stap (Solidago gigantea aggr.),
zvezdan (Symphyotrichum spp.), falopa (Fallopia sp.), ), bagrem (Robinia pseudoacacia) i Sibirski brest
(Ulmus pumila);

9) Primenjeni su opSte mere zastite vode, zemljista i vazduha;

Prilikom izvodenja radova i upotrebe objekata posebno obratiti paznju na sledece uslove:

10) Prilikom iskopa izdvojen je humus i isti je koriS¢en za sanaciju terena nakon zavrSetka
radova;

11) Mazivo i gorivo potrebno za snabdevanje mehanizacije neophodno je transportovati,
deponovati (Cuvati) i njima rukovati poStujuci pri tom mere zastite propisane zakonskom regulativom
koja se odnosi na opsane materije;

12) U slu¢aju akcidentnog izlivanja zagadujucih materija u zastitnoj zoni, zagadeni sloj zemljiSta
se hitno mora otkloniti i isti staviti u ambalazu koja se moze prazniti samo na, za tu svrhu, predvidenoj
lokaciji, izvan prirodnog dobra. Na mesto akcidenta naneti novi, nezagadeni sloj zemljita;

13) Planirana je primena odgovaraju¢ih mera za oCuvanje kvaliteta voda, u skladu sa ¢lanovima
97.198. Zakona o vodama (,SI. glasnik RS*, br. 30/2010, 93/2012, 101/2016, 95/2018 i 95/2018 — dr.
zakon), po$tovanjem zabrane ispustanja nepreciscenih i nedovoljno preciséenih otpadnih voda u krajnji
recipijent. Zauliene vode treba odvesti sa manipulativnih asfaltnih povrSina, po potrebi, do mesta
odgovarajuceg predtretmana istih (preko separatora ulja i taloZnika brzotaloznih primesa) pre upu$tanja
u recipijent;

14) Otpad nastao usled izgradnje, koriS¢enja i odrzavanja je priviemeno skladidten na propisan
nacin do njegovog konac¢nog zbrinjavanija, a u skladu sa ¢lanom 3. Zakona o upravljanju otpadom (,SI.
glasnik RS*, br. 36/2009, 88/2010, 14/2016, 95/2018 — dr. zakon i 35/2023) prema kome se upravljanje
otpadom vr8i na nacin kojim se obezbeduje kontrola i primena mera smanjenja: a) zagadena voda,
vazduha i zamljidta; b) opasnosti po biljni i Zivotinjski svet; v) opasnosti od nastajanja udesa, eksplozija
ili pozara; g) negativnih uticaja na predele i prirodna dobra posebnih vrednosti; d) nivoa buke i
neprijatnin mirisa;
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15) Planiranje zastite zemljiSta ostvarivati sprovodenjem mera i aktivnosti za zaStitu od
zagadenja i degradacije radi oCuvanja njegovih prirodnih osobina i funkcija, saglasno odredbama ¢lana
12. Zakona o zastiti zemljista (,SI. glasnik RS*, br. 112/2015);

16) Treba sprovoditi mere zastite od pozara u skladu sa Zakonom o zastiti od pozara (,SI.
glasnik RS*, br. 111/2019, 20/2015, 87/2018 — drugi zakon, 87/2018 i 87/2018 - drugi zakon);

17) U skladu sa zahtevima ¢lana 5. stav 2. Zakona o zaétiti Zivotne sredine (,SI. glasnik RS, br.
135/2004, 36/2009 - dr. zakon, 72/2009 — dr. zakon, 43/2011 odluka — US, 14/2016, 76/2018 i 95/2018
— dr. zakon), pravna i fizicka lica duzna su da, izmedu ostalog, u obavljanju svojih delatnosti obezbede
,racionalno koris¢enje prirodnih bogatstava, uracunavanje troSkova zastite Zivotne sredine u okviru
investicionih trodkova, primenu propisa, odnosno preduzimanje mera zastite Zivotne sredine, u skladu
sa zakonom®;

18) Obavezuje se izvoda¢ radova da, ukoliko u toku radova pronade geoloSka ili paleontoloSka
dokumenta (fosili, minerali, kristali i dr.) koja bi mogla predstavljati zasticenu prirodnu vrednost, ista
prijavi Ministarstvu zastite Zivotne sredine kao i da preduzme sve mere zastite od unistenja, oStecenja
ili krade do dolaska ovlas¢enog lica;

Prema uslovima koji su izdati od strane MEDUOPSTINSKOG ZAVODA ZA ZASTITU
SPOMENIKA KULTURE Subotica, pod brojem 602-2/8 od dana 22.07.2024. godine, treba voditi racuna
0 sledecem:

- ako se u toku izvodenja radova naide na arheoloSka nalaziSta ili na arheoloSke predmete,
izvodaC radova je duzan da odmah, bez odlaganja prekine radove i obavesti nadlezni Zavod za zastitu
spomenika kulture i da preuzme mere da se nalaz ne unisti i ne oSteti i da se saCuva na mestu i u
polozaju u kome je otkriven - ¢l. 109. Zakona o kulturnim dobrima (,SI. glasnik RS*, br. 71/94, 52/11 —
dr. zakoni, 99/11 — dr. zakon, 6/20 — dr. zakon i 35/21 — dr. zakon i 129/21 — dr. zakon).

- obaveza investitora je, da u skladu sa ¢lanom 110. Zakona o kulturnim dobrima (,SI. glasnik
RS* br. 71/94, 52/11 — dr. zakoni, 99/11 — dr. zakon, 6/20 — dr. zakon i 35/21 — dr. zakon i 129/21 - dr.
zakon), obezbedi sredstva za zaStitna arheoloSka iskopavanja na podru¢ju na kome se tokom
izvodenja radova naide na arheolo$ki lokalitet, nakon Cega moZze nesmetano da izvrSi realizaciju
projekta.

2.11. Tehni€ki opis objekata

Poslovni objekat Pr+1

U prizemlju poslovnog objekta planiran je servis putnickih automobila, dve kancelarije, zajednicki
prostor i toalet. Ukupno BGP na prizemlju je 135,61 m2. Na spratu je planirana kancelarija, ukupno
bruto povrSine 136,92 m2. Max. visina objekta-slemena krova je 7,95 m od kote poda objekta.

Zidovi objekta su planirani od sendvi¢ panela, se Celiénim skeletnim sistemom. Temelji se sastoje
od temelje samce ispod stubova, i temeljnih greda izmedu njih. Meduspratna konstrukcija se planira od
Celitne konstrukcije. Krovna reSetkasta konstrukcija ¢e se praviti od ¢eli¢nih profila, krov je jednovodan
sa nagibom od 10%, krovni pokriva¢ je trapezasti lim. Unutar objekta podna plo¢a Ce se izvoditi od
armiranog betona od 15cm, sa podslojom od tucanika od 20cm. Ulaz u objekat je planiran sa zapadne

23

D.0.0. "ARHITOP" Batka Topola




Naziv projekta: NACRT - UP urbanisticko-arhitektonska razrada Broj projekta

2 lokacije za izgradnju poslovnog objekta i dogradnju autopraonice E-18/24-UP
ARHITOP
Mesto: Backa Topola, kat. parc. br. 1894 K.O. Backa Topola-grad Decembar 2024.

d.0.0. Preduzece za projektovanje, inzenjering i usluge odine
BACKA TOPOLA 024/715-980, 063-8554989, e-mail:arhitop.doo@gmail.com g

strane, dok ulaz u servis automobila je planiran sa juzne strane objekta. 1z ovog dela objekta se planira
prilaz spratu pomocu stepenista.

Objekat je opremljen instalacijama vodovoda i kanalizacije, elektro instalacijama, i gromobranom.
Pristup objektu je sa juzne i sa zapadne strane. Na objektu su predvideni horizontalni i vertikalni oluci,
iz kojih ¢e se voda od atmosferskih padavina slivati na okolni trotoar i plato, i na zelene povrsine.

Kabine autopraonice

Objekat je namenjen za pranje automobila, u nastavku postojecih kabina se dograduju jo$ dve
kabine, dimenzije 5,00 x 6,10m i 5,25 x 6,10m. Ukupna BRGP dogradenih kabina je 62,53 m2.

Paravani-zidovi objekta e se izraditi od lexana deljine 10mm sa Celicnom podkonstrukcijom.
Pod se izraduje od armirano-betonske konstrukcije debljine 15¢cm sa izradom posteljice od tucanika
granulacije 0-30mm. Na sredini svake kabine se nalazi sabirni slivnik za sakupljanje otpadne vode od
pranja automobila. Podni sabirni slivnik je armirano-betonski, sa dubinom od 50cm, Sirinom od 80cm i
100cm, i duZine 490cm i 200cm, zatvoreno sa Celiénom reSetkom odgovarajuce dimenzije.

2.12. Faznost gradnje

S obzirom na razradu lokacije kojom su definisana pravila i uslovi za planiranu izgradnju
poslovnog objekta i dogradnju autopraonice, planirano je istu izvesti u jednoj fazi u skladu sa zahtevima
investitora.

2.13. Uslovi za sprovodenje Urbanistickog projekta

Ovaj Urbanisticki projekat predstavlja osnov za izdavanje Lokacijskih uslova, po Clanu 57.
Zakona o planiranju i izgradnji ( "Sl. glasnik RS" br. 72/09, 81/09 - ispravka, 64/10 - odluka US, 24/11,
12112, 42/13 - odluka US, 50/13 - odluka US, 98/13 - odluka US, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19,
9/2020, 52/2021 1 62/2023), kao i dalju izradu tehni¢ke dokumentacije za Gradevinsku dozvolu.

Odgovorni urbanista :

Saida Catipovi¢ dipl.ing.arh.
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BACKA TOPOLA 024/715-980, 063-8554989, e-mail:arhitop.doo@gmail.com g
4. DOSTAVLJENA DOKUMENTACIJA
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Yoy | Polozaj lokacije sa izvodom iz Plana generalne
regulacije naselja Backa Topola-namena povrsina

b

D.0.0. PREDUZECE ZA PROJEKTOVANJE, INZINJERING | USLUGE E - 1 8/2 4- U P
BACKA TOPOLA 024/715-980, e-mail: arhitop.doo@gmail.com

VRSTA TEHNICKE DOKUMENTACHE : OZNAKA INAZIV DELA PROJEKTA
UP - URBANISTICKI PROJEKAT - NACRT GRAFICKA DOKUMENTACIJA
INVESTITORI: (ODGOVORNI URBANISTA :

FABIJANOVIC DEJAN, Svetog Stefana 67, Backa Topola i
KOLAR LASLO, Jovana Miki¢a 229/b, Subotica

OBJEKAT BR.LICENCE

URBANISTICKO - ARHITEKTONSKA RAZRADA LOKACNE | 900 1253 11
NA KAT.PARC. BR. 1894 K.0. BACKA TOPOLA-GRAD,
IZGRADNJA POSLOVNOG OBJEKTA | DOGRADNJA [V PRitos . Polozaj okacie sa izvodom iz

Saida Catipovi¢ dipl.ing.arh.

AUTOPRAONICE Plana generalne regulacije naselja

Backa Topola - namena povrsina

MESTO GRADNJE : SARADNIK : . . . DATUM : RAZMERA : BROJ PRILOGA :
Backa Topola, kat. parc. Major Tibor dipl.ing.grad.

1894 K. Babka Tapola-grad Dr Milena Grbic dipl nz arh| Decembar 2024. | 1:1000 | 31
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: @ B Legenda :
f\i ~ 1894 Oznaka postojecin parcela
- % Granica postoje¢ih katastarskih parcela
~ _— - Granica prostora obuhvacenog urbanistickim projektom
Granica katastarske parcele za koju se vrsi
urbanisticko-arhitektonska razrada
; ————— Regulaciona linija
LS - i Gradevinska linija
| <©
j’ / B Postojece medne tacke
; \ Postojeci podzemni elektroenergetski vod
j l' Postojec¢e merno mesto (OMM)
:' ] Armirano betonski stub
g / Kandelaber
i\ 4061 ‘ ] Postoje¢i kanalizacioni vod na parceli
" \
\ Revizioni $aht kanalizacije
[, —_ Revizioni vodovodni $aht
; Postojeci gasovod
* Postojeci vodovod
(ﬁ 44903 ! — p—
Postojeci telekomunikacioni vod
i" Koordinate mednih ta¢aka parcela broj 1894 K.0. Backa Topola-grad Drzavni put lla reda broj 100
5 Br. tacke Y X
i o d4898 7393976.66 5075959.54
d4899 7393989.47 5075956.68 TP ;
Post bjekt |
44904 44900 7393974.59 5075949.20 osojeciobjedinapareel __
44901 739397122 5075936.06 - evidentiran u katastar nepokretnosti - ne postoji, brisace
g, ' / | 44902 7393989.42 5075956.43 o se iz katastarske evidencije
5% d4903 7393994.08 5075932.33 jekat br. Pr+0 76,00 m2
o % d4904 7393987.22 5075933.57 - nije u katastarskoj evidenciji - rusi se
< d4953 7394018.10 5075928.36 -
[ 1 ] Objekat br. 1 Pr+0 36,44 m2
d4960 7394020.86 5075955.85 - ‘ .] . ‘ = - ‘ .m
4037 7393973 56 5075945 17 - nije u katastarskoj evidenciji - bice deo poslovnog objekta
4053 7394020.65 5075953.76 | Obiekettr2 | preo | s7a0m
4054 7394020.16 5075948.89 - evidentiran u katastar nepokretnosti
4055 7394018.92 5075936.50 -
: Objekat br. 6 Pr+0 79,00 m2
4061 739400035 5075931.29 |ovaties | oo | i
4103 7394006.92 5075956.11
4103 7394009.92 5075956.05
PostojeCi kolski prikljucak
cO
Q S ] t nm t ] ) 4 t ]
A ituacija postojeceg stanja
) D.0.0. PREDUZECE ZA PROJEKTOVANJE, INZINJERING | USLUGE E - 1 8/24- U P
BACKA TOPOLA 024/715-980, e-mail: arhitop.doo@gmail.com
VRSTA TEHNICKE DOKUMENTACIJE : OZNAKA | NAZIV DELA PROJEKTA :
UP - URBANISTICKI PROJEKAT - NACRT GRAFICKA DOKUMENTACIJA
INVESTITORI : . v . ODGOVORNI URBANISTA :
FABIJANOVIC DEJAN, Sv. Stefana 67, Backa TOpOla | Saida CatlpOVIC dlpllngarh
LASLO KOLAR, Jovana Miki¢a 229/b, Subotica
OBJEKAT : BR.LICENCE : POTPIS :
Overaa: 2 URBANISTICKO - ARHITEKTONSKA RAZRADA LOKACIJE 200 1253 11
- e e T NA KAT. PARCELI BROJ 1894 K.O. BACKA TOPOLA-GRAD NAZIV PRILOGA :
!\ GF"'-J{"N Y MESTO GRA%\IJI‘E,R T | k t SARADNICIl:vI . Tb d | . d DATUM : RAZMERA : BROJ PRILOGA :
N\ acka Topola, kat. parc. ajor Tibor dipl.ing.grad. 1:250 32
br. 1894 K.O. Backa Topola-grad| D Milena Grbié dilp.ing.arh, coom>a" 2024
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Koordinate mednih ta¢aka parcela broj 1894 K.0. Backa Topola-grad
Br. tacke Y X

d4898 7393976.66 5075959.54

d4899 7393989.47 5075956.68

d4900 7393974.59 5075949.20

d4901 7393971.22 5075936.06

d4902 7393989.42 5075956.43

d4903 7393994.08 5075932.33

d4904 7393987.22 5075933.57

d4953 7394018.10 5075928.36

d4960 7394020.86 5075955.85

4037 7393973.56 5075945.17

4053 7394020.65 5075953.76

4054 7394020.16 5075948.89

4055 7394018.92 5075936.50

4061 7394000.35 5075931.29

4103 7394006.92 5075956.11

4104 7394009.92 5075956.05

Overava :

Legenda :
1894 Oznaka postojecih parcela

Granica postoje¢ih katastarskih parcela

—_ - — Granica prostora obuhvacenog urbanistickim projektom
Granica katastarske parcele za koju se vrsi
urbanisticko-arhitektonska razrada

————— Regulaciona linija

————— Gradevinska linija
Zaétitni pojas puta

[ ] Saobracajnica, trotoar, parking - beton

A Pristupna saobracajnica - behaton
Zelene povrsine

{f{ Listopadno drvece
@ C} @ Zimzeleno drvece

Postojece medne tacke

Postojeci podzemni elektroenergetski vod

Orman mernog mesta (OMM) - izmesten

Armirano betonski stub

Kandelaber

Postojeci kanalizacioni vod na parceli

Revizioni $aht kanalizacije

Revizioni vodovodni $aht

Postojeci gasovod

Postoje¢i vodovod

Postojeci telekomunikacioni vod

Drzavni put Ila reda broj 100

61+596,91

Stacionaza drzavnog puta

P

Ulaz na parcelu

Izlaz iz kompleksa

Objekti na parceli

Br. obj. Naziv objekta Spratnost Povrsina
2 Poslovni objekat Pr+1 135,61 m2
3 Komandni kontejner - post. obj.| Pr+0 14,95 m2
Kabina autopraonice - planirani
4 objekat Pr+0 30,50 m2
Kabina autopraonice - planirani
5 objekat Pr+0 32,03 m2
Kabine autopraonice - postoj.
6 objeki Pr+0 64,05 m2
Objekti ukupno 277,14 m2

Urbanisticko resenje sa elementima
regulacije i nivelacije

ARHITOP

D.0.0. PREDUZECE ZA PROJEKTOVANJE, INZINJERING | USLUGE
BACKA TOPOLA 024/715-980, e-mail: arhitop.doo@gmail.com

E-18/24-UP

VRSTA TEHNICKE DOKUMENTACIJE :

UP - URBANISTICKI PROJEKAT - NACRT

OZNAKA | NAZIV DELA PROJEKTA :

GRAFICKA DOKUMENTACIJA

INVESTITORI :

ODGOVORNI URBANISTA :

IZGRADNJA POSL. OBJEKTA | DOGRADNJA AUTOPRAONICE

FAB'JANOV'C DEJAN, Sv. Stefana 67, Backa TOpOla i Saida CatlpOVIC dlpllngarh
LASLO KOLAR, Jovana Mikica 229/b, Subotica
OBJEKAT : BR.LICENCE : POTPIS :
URBANISTICKO - ARHITEKTONSKA RAZRADA LOKACIJE 200 1253 11
NA KAT. PARCELI BROJ 1894 K.O. BAGKA TOPOLA-GRAD  [Nazv PRIOGA

Urbanisticko reSenje sa elementima
regulacije i nivelacije

MESTO GRADNJI‘E, :
Backa Topola, kat. parc.

br. 1894 K.O. Backa Topola-grad

SARADNICI :

Major Tibor dipl.ing.grad.
Dr Milena Grbi¢ dipl.inZ.arh.

DATUM : RAZMERA : BROJ PRILOGA :

Decembar 2024.| 1:250 3.3.
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Legenda :
1894 Oznaka postojecih parcela

ol

Granica postojec¢ih katastarskih parcela

—_ - — Granica prostora obuhvacenog urbanistickim projektom

Granica katastarske parcele za koju se vrsi
urbanisticko-arhitektonska razrada

————— Regulaciona linija

1896

————— Gradevinska linija

1891

Zaétitni pojas puta

[ ] Saobracajnica, trotoar, parking - beton

Pristupna saobracajnica - behaton

[ ] Zelene povr§ine

//////////// [T gl Listopadno drvece

Y
y C} C} {:} Zimzeleno drvece

O d4953 Postojece medne tacke

E Postojeci podzemni elektroenergetski vod

Orman mernog mesta (OMM) - izmeSten

Armirano betonski stub

Kandelaber

Revizioni $aht kanalizacije

-
S
_— Postojeci kanalizacioni vod na parceli

1895

. Revizioni vodovodni Saht
Postojeci gasovod
Koordinate mednih ta¢aka parcela broj 1894 K.0. Backa Topola-grad Postojedi vodovod
Br. tacke Y X —_— Postojeci telekomunikacioni vod
d4898 7393976.66 5075959.54 TR Drzavni put lla reda broj 100
d4899 7393989.47 5075956.68 61+596,91 Stacionaza drzavnog puta
d4900 7393974.59 5075949.20 Ulaz na oarcel
d4901 7393971.22 5075936.06 — oz 1A pareen
d4902 7393989.42 5075956.43 lzlaz iz kompleksa
d4903 7393994.08 5075932.33 —_> Pravac kretanja vozila na parceli
d4904 7393987.22 5075933.57 Pravac kretanja vozila na drzavnom putu
d4953 7394018.10 5075928.36 ) Saobracajni znak - ob tavljanj
d4960 739402086 507595585 o’ aopracajni znak - obavezno zaustavijanje
4037 7393973.56 5075945.17
4053 7394020.65 5075953.76
4054 7394020.16 5075948.89 Objeki na parcel
4055 7394018.92 5075936.50 5 o R— S -
4061 7394000.35 5075931.29 . o0l azlv objekta prafmost __Powrtina
4103 7394006.92 5075956.11 2 Poslovni objekat Pr+1 135,61 m2
Ao 4104 7394009.92 5075956.05 3 Komandni kontejner - post. obj| Pr+0 14,95 m2
‘$§§§?§$§:§@‘. 4 Kabina autopraonice - planirani| p, , o
v
BRSNS Kabina autopraonice - planirani
PAININS AN SIININING: 5 Pr+0 32,03m2
e T, PASRARTIEAS, objekat :
/ s& BSASNSEIRAS
Postojeci kolski prikljucak AN Kahie enionaonios —oosial
R AR 6 praonice - posiol- | - pr 4 g 64,05 m2
AR IR LR objekti
>e) %" "?'5%"2“:’?2" Objekti ukupno 277,14 m2
Q Zuns u ) 4 u
A Prikaz saobracaja
e/ ARHITOP
w2
v B D.0.0. PREDUZECE ZA PROJEKTOVANJE, INZINJERING | USLUGE E - 1 8 l 24. U P
= BACKA TOPOLA 024/715-980, e-mail: arhitop.doo@gmail.com
=
- VRSTA TEHNICKE DOKUMENTACIJE : OZNAKA | NAZIV DELA PROJEKTA :
61+57%2,80 E but r; 2 UP - URBANISTICKI PROJEKAT - NACRT GRAFICKA DOKUMENTACIJA
r. 7 MYESTTOR £ ABIJANOVIG DEJAN, Sv. Stefana 67, Bagka Topolai | >o0 T aaronten o o
+ © L00 OV ) P Saida Catipovi¢ dipl.ing.arh.
61 585’92 LASLO KOLAR, Jovana Miki¢a 229/b, Subotica P PLing
OBJEKAT : BR.LICENCE : POTPIS :
0 . g 7 N
61+596,9 overava : = URBANISTICKO - ARHITEKTONSKA RAZRADA LOKACIJE 200 1253 11
- e o NA KAT. PARCELI BROJ 1894 K.O. BACKA TOPOLA-GRAD NAZIV PRILOGA :
Geogon M8J doo Sub%m;e?\ ) IZGRADNJA POSL. OBJEKTA | DOGRADNJA AUTOPRAONICE Prikaz saobracaja
[
| 3 MESTO GRADNJE : SARADNICI : . . Lo DATUM : RAZMERA: [BROJ PRILOGA:
! G' e Backa Topola, kat. parc. Major Tibor dipl.ing.grad. Decembar 2024.|  1:250 34
br. 1894 K.O. Backa Topola-grad Dr Milena Grbié dipl.inZ.arh. 1 B
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61+585,9

61+596,91

Legenda :
1894 Oznaka postojecih parcela

Granica postojecih katastarskih parcela

_— - Granica prostora obuhvacenog urbanistickim projektom
Granica katastarske parcele za koju se vrSi
urbanisticko-arhitektonska razrada

————— Regulaciona linija

————— Gradevinska linija
Zastitni pojas puta

[ ] Saobracajnica, trotoar, parking - beton

A Pristupna saobracajnica - behaton
Zelene povrsine

{.{‘:’ Listopadno drvece
@ @ {:} Zimzeleno drvece

Postojece medne tacke

Postojeci podzemni elektroenergetski vod

Orman mernog mesta (OMM) - izmesten

Armirano betonski stub

Kandelaber

Postojeci kanalizacioni vod na parceli

Revizioni Saht kanalizacije

Revizioni vodovodni $aht

Podzemni hidrant

Bunar

Postojeci gasovod

Postojeci vodovod

Postojeci telekomunikacioni vod

DrZavni put lla reda broj 100

61+596,91

Stacionaza drzavnog puta

)

Ulaz na parcelu

Izlaz iz kompleksa

Legenda - nova infrastruktura

Elektroenergetski vod

Kanalizacioni 8aht - KS

Sanitarni kanalizacioni vod

Kanalizacioni vod novih kabina praonice

Separator zauljenih voda

Vodovod

Hidrantska mreza

Nadzemni hidrant

Prikaz komunalne infrastrukture

sa prikljuccima na spoljnu mrezu

ARHITOP

D.0.0. PREDUZECE ZA PROJEKTOVANJE, INZINJERING | USLUGE
BACKA TOPOLA 024/715-980, e-mail: arhitop.doo@gmail.com

Geogon M&J doo Subcﬁ;;a;h :

.\
Koordinate mednih ta¢aka parcela broj 1894 K.0. Backa Topola-grad
Br. tacke Y X
d4898 7393976.66 5075959.54
d4899 7393989.47 5075956.68
d4900 7393974.59 5075949.20
d4901 7393971.22 5075936.06
d4902 7393989.42 5075956.43
d4903 7393994.08 5075932.33
d4904 7393987.22 5075933.57
d4953 7394018.10 5075928.36
d4960 7394020.86 5075955.85
4037 7393973.56 5075945.17
4053 7394020.65 5075953.76
4054 7394020.16 5075948.89
4055 7394018.92 5075936.50
4061 7394000.35 5075931.29
4103 7394006.92 5075956.11
4104 7394009.92 5075956.05
Objekti na parceli
Br. obj. Naziv objekta Spratnost Povrdina
2 Poslovni objekat Pr+1 135,61 m2
3 Komandni kontejner - post. obj.| Pr+0 14,95 m2
4 Kabina autogg?gl?;(t;e - planirani Pr+0 30,50 m2
Kabi 1t ice - planirani
5 apina au OELT;)EaI(tJe planirani Pr+0 32’03 m2
6 Kabine autoopt;iir:iice - postoj. Pre0 64,05 m2
Objekti ukupno 277,14 m2
Overava : i

E-18/24-UP

VRSTA TEHNICKE DOKUMENTACIJE :

UP - URBANISTICKI PROJEKAT - NACRT

OZNAKA | NAZIV DELA PROJEKTA :

GRAFICKA DOKUMENTACIJA

INVESTITORI :

FABIJANOVIC DEJAN, Sv. Stefana 67, Backa Topola i
LASLO KOLAR, Jovana Mikica 229/b, Subotica

ODGOVORNI URBANISTA :

Saida Catipovic dipl.ing.arh.

OBJEKAT :

URBANISTICKO - ARHITEKTONSKA RAZRADA LOKACIJE
NA KAT. PARCELI BROJ 1894 K.O. BACKA TOPOLA-GRAD
IZGRADNJA POSL. OBJEKTA | DOGRADNJA AUTOPRAONICE

BR.LICENCE : POTPIS :

200 1253 11

NAZIV PRIILOGA : .
Prikaz komunalne infrastrukture

sa prikljucima na spoljnu mrezu

MESTO GRADNJI‘E, :
Backa Topola, kat. parc.

br. 1894 K.O. Backa Topola-grad

SARADNICI :

Major Tibor dipl.ing.grad.
Dr Milena Grbi¢ dipl.inZ.arh.

DATUM : RAZMERA : |BROJ PRILOGA :

Decembar 2024.| 1:250 3.5.
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