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Општинска управа Бачка Топола – Одељење за просторно планирање, урбанизам, грађевинарство, заштиту 

животне средине, комунално-стамбене послове и привреду, поступајући по захтеву привредног друштва 

''ПЕРУТНИНА ПТУЈ-ТОПИКО'' Д.О.О. са седиштем у Бачкој Тополи, улица Петефи бригаде број 2, на 

основу члана 53. Закона о планирању и изградњи (''Сл. гласник РС'', број 72/2009, 81/2009 - испр., 64/2010 – 

одлука УС, 24/2011, 121/2012, 42/2013 – одлука УС, 50/2013 – одлука УС, 98/2013 – одлука УС, 132/2014, 

145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019 – др. Закон, 9/2020 и 52/2021), члана 4. став 4. Правилника о садржини 

информације о локацији и о садржини локацијске дозволе (''Сл. гласник РС'', број 3/2010), члана 15. Одлуке 

о општинској управи (''Службени лист општине Бачка Топола'' број 19/2016), издаје: 

 

ИНФОРМАЦИЈУ О ЛОКАЦИЈИ 

 

Издаје се информација о локацији за катастарске парцеле, број 4137, 4138/1, 4138/2, 4138/3 и 4139/2 

све у к.о. Бачка Топола. 

Информација о локацији се издаје на основу Просторног плана општине Бачка Топола (''Сл. лист 

општине Бачка Топола'', број 20/2015).   

 Предметне  парцеле се налазе у ванграђевинском подручју.  

 Парцеле се налазе у радној зони изван насеља, број 26. 

 Врста земљишта:  грађевинско земљиште изван грађевинског поручја, пољопривредно земљиште и 

остало земљиште. 

 Регулационе и грађевинске линије, правила грађења, услове прикључења на инфраструктуру 

решити на основу извода из Просторног плана општине Бачка Топола (''Сл. лист општине Бачка 

Топола'', број 20/2015). 

IV/1 ПРАВИЛА ГРАЂЕЊА НА ПОЉОПРИВРЕДНОМ ЗЕМЉИШТУ 

IV/1-2.1 Правила за изградњу фарми и газдинства – објекти за узгој животиња 

Према члану 2. - Правилника о ветеринарско-санитарним условима објеката за узгој и држање копитара, 

папкара, живине и кунића ("Сл. гласник РС", бр. 81/2006) 

-  фарма је газдинство у којем се држи или узгаја 20 и више грла копитара, папкара (20 и више грла говеда, 

100 и више грла свиња, 150 и више грла оваца и коза) или 350 и више јединки живине и кунића (у даљем 

тексту: животиње), 

- газдинство јесте објекат и простор у којем се држе или узгајају животиње, 

- условно грло јесте животиња или скуп животиња тежине 500 кг рачунајући највећу тежину производне 

категорије. 

 

Удаљеност фарми од грађевинског рејона, спортско-рекреативних и других јавних комплекса, као и 

међусобна удаљеност фарми на којима се узгајају исте, односно различите врсте животиња, мора бити у 

складу са законима и правилницима који регулишу ову област. Фарме планирати у складу са Правилника о 

ветеринарско-санитарним условима објеката за узгој и држање копитара, папкара, живине и кунића ("Сл. 

гласник РС", бр. 81/2006). 

 

Ови објекти морају се лоцирати на компактном и добро оцедитом земљишту, по могућству слабије 

бонитетне класе (V-VIII бонитетне класе). Величину парцеле дефинисати у складу са капацитетом и врстом 



производње, с тим да се мора обезбедити довољно простран круг фарме, који ће омогућити повезаност свих 

функционалних делова. 

 

У оквиру фарме треба формирати два одвојена блока - технички и производни. Технички блок подразумева 

изградњу: објеката за смештај радника, складишта хране, карантинске просторије, машински део, 

просторије за ветеринарске прегледе, мини кланицу за принудна клања и др. Неопходно је обезбедити 

посебан простор за уништавање или одлагање угинулих животиња. У производном делу налазе се објекти 

за узгој стоке, који морају бити подељени по категоријама стоке - за приплодне животиње, за узгој 

подмлатка и за тов. 

 

Индекс изграђености треба да је максимално 0.60 а индекс заузетости земљишта максимално 40%  (са 

саобраћајницама максимално 70% ). 

 

Максимална спратност објеката је П+Пк, односно П за економске и помоћне објекте. Минимална 

удаљеност економских објеката од границе суседне парцеле је 10,0m. Сви објекти намењени држању и 

узгоју стоке морају бити пројектовани и грађени према нормативима и стандардима за изградњу ове врсте 

објеката и конкретне врсте животиња, уз примену санитарно-ветеринарских, хигијенско-техничких, 

еколошких, противпожарних и других услова. Простор за одлагање и збрињавање стајског ђубрива из 

објеката мора бити смештен, односно изграђен тако да се спречи загађивање околине, насупрот правцу 

главних ветрова и мора да буде удаљен минимално 50,0m од објеката за животиње. 

 

Унутрашње саобраћајнице треба градити тако да се обезбеди кружни ток саобраћаја (чисти и прљави 

путеви). Путеви који се користе за довоз животиња, хране за животиње, чистих простирки и опреме не 

смеју да се укрштају са путевима који се користе за одвоз стајског ђубрива, отпадних вода и лешева 

животиња. Повезивање фарми са мрежом јавних саобраћајница обезбедити приступним путем одговарајуће 

ширине и изграђеним од чврстог материјала.  

 

На уласку у комплекс изградити дезинфекциону баријеру минималне дужине 5,0m и ширине минимално 

3,0m. Улаз у фарму мора бити под надзором на којем се обавезно води евиденција о уласку и изласку људи, 

животиња и возила из круга фарме. Круг фарме мора бити ограђен оградом минималне висине 2,0m, која 

спречава неконтролисани улазак људи и животиња. 

 

Фарма мора да буде изграђена тако да омогући одговарајуће микрокломатске и зоохигујенске услове 

зависно од врсте животиња. 

 

Општи услови за изградњу фарме су: 

 

- фарму градити на локацији која се налази на подручју и у зони која, у зависности од врсте и броја 

животиња, као и еколошких услова не угрожава стамбенe и другe објектe у ближој и даљој околини у 

складу са законом којим се уређује изградња и реконструкција објеката, 

 - земљиште мора бити компактно, не сме бити подводно и мора имати добре отоке атмосферских вода, 

- локација се мора налазити изван зоне која може бити угрожена поплавом и клизањем терена, 

- код изградње објеката сточних фарми мањег капацитета предност имају локације уз локалне и атарске 

путеве, у близини насеља, како би се могао обезбедити прикључак на постојећу насељску инфраструктуру 

(пут, електроенергетска мрежа, водоводна мрежа), 

- основни услов при избору локације је могућност трајног решења прихватања и одвођења сувишних 

површинских и подземних вода; предност у овом смислу имају локације у непосредној близини 

мелиоративних канала, јер ће се тако постићи боље одвођење сувишних вода са уређене површине 

комплекса, 

- фарме морају да испуњавају ветеринарско-санитарне услове утврђене Правилником у погледу изградње, 

техничких уређаја и опреме за фарме, 

- уколико се на локацији граде фарме за интензиван узгој стоке, удаљеност од грађевинског реона, 

насељеног места или индустријског објекта спортско рекреативних и других јавних комплекса мора бити 

преко 1000 м . 

- објекти се не смеју лоцирати на правцу главних ветрова који дувају према насељеном месту, 

- објекти груписани по категоријама животиња представљају посебну производну целину и морају бити 



удаљени 100-150 м од осталих производних целина, зависно од капацитета фарме, 

- уколико се граде фарме за узгој различитих врста животиња, производне целине за сваку врсту животиња 

морају бити међусобно удаљене 250-500 м, зависно од капацитета фарме, са посебним улазом и 

ветеринарско-санитарним чвором, 

- повезивање фарме са мрежом јавних путева треба да је прилазним путем са тврдом подлогом или са истим 

коловозним застором као и јавни пут на који се прикључује, ширине мин. 5,0 м. 

- обавезно је снабдевање фарме довољном количином воде која мора бити бактериолошки и хемијски 

исправна. Унутар комплекса обезбедити водоводну мрежу. 

- објекти на фарми морају имати канализациону мрежу за прихватање и одвођење отпадних вода. Отпадне 

воде и осoка се обавезно морају пречистити пре испуштања у природне реципијенте. 

- ђубриште на фарми мора бити удаљено најмање 50 м од објекта за животиње, смештено насупрот правцу 

главних ветрова, а изграђено тако да се спречава загађивање околине и разношење биолошких отпада. 

- обавезно је снабдевање свих објеката на фарми електричном енергијом и другим инсталацијама и 

енергентима неопходним за несметано коришћење објеката. 

 

Минимална величина парцеле за изградњу  појединих фарми је 1.0 ha. Грађење фарме може се одобрити 

и на парцели мањој од 1.0 ha уколико се у непосредној близини пољопривредног домаћинства налази 

пољопривредно земљиште власника. 

 

За изградњу нових фарми, као и за потребе повећања капацитета или пренамене објекта у друге садржаје у 

функцији пољопривредне производње на постојећим фармама, неопходна је израда урбанистичког 

пројекта. За реконструкцију и доградњу објекта на постојећој фарми услови ће се издавати на основу 

усмеривајућих правила утврђених Просторним планом. 

 

IV/5 ПРАВИЛА УРЕЂЕЊА И ГРАЂЕЊА НА ГРАЂЕВИНСКОМ ЗЕМЉИШТУ ИЗВАН ГРАНИЦА 

ГРАЂЕВИНСКОГ ОБУХВАТА НАСЕЉА 

IV/5.-1.0 Правила грађења и уређења за радне зоне изван граница грађевинског обухвата насеља – 

постојеће радне зоне 

Постојеће радне зоне и постојећи комплекси изван грађевинских рејона насеља, где је потребно извести 

доградњу, надградњу и дефинисати грађевинско земљиште, односно разграничење између јавног и осталог 

грађевинског земљишта потребно је извршити на основу одговарајућег урбанистичког плана, уз поштовање 

следећих смерница: 

- пословна намена радних зона - у склопу радних зона и комплекса изван грађевинских рејона 

насеља могуће је оспособљавање производног и пословних садржаја (млинови и силоси, погони за 

производњу хране - прераду млека, јаја и меса (млекаре, кланице и сл.) прераду и конзервирање воћа, 

поврћа и грожђа (хладњаче, сушаре, пецаре, вински подруми и сл.) производњу сточне хране и 

сличног), складишни, економски, услужни и објекти снадбевања али превасходно делатности које 

у погледу простора, саобраћаја, инфраструктурне опремљености или радног процеса, не угрожавају 

стање животне средине, 

- сваки радни комплекс мора имати довољно простора за потребе одвијања производног процеса, 

одговарајућу комуналну инфраструктуру и мора задовољити противпожарне услове и услове заштите 

животне средине, 

- радни комплекси морају имати приступни пут са тврдом подлогом до јавног пута мин. ширине 

5,0 m, 

- морају бити снадбевени инфраструктуром и инсталацијама неопходним за производни процес, 

- загађене отпадне воде морају се претходно пречистити пре испуштања у природне 

реципијенте, 

- неоргански отпад мора се одвозити на одговарајуће депоније, а органски на даљу прераду. 

- Индекс заузетости парцеле је макс. 70%, а индекс изграђености макс. 1,0. 

- дозвољена спратност објеката је: за производне - у складу са захтевима технолошког процеса; 

за пословне макс. П+1; за складишне макс. П+Пк (односно 



узависности од технолошког процеса производње, а за економске и инфраструктурне макс. П. 

- висина производних/складишних објеката зависи од технолошких потреба а маx 9,0 м. 

Парцеле се могу ограђивати транспарентном или комбинованом оградом висине максимално 2,2 m. 

Постојеће радне зоне и комплекси који су дефинисани овим Просторним планом као грађевинско 

земљиште изван грађевинских подручја насеља, где нема промене регулације, вршиће се издавањем 

Локацијских услова, а по потреби и одговарајућим урбанистичким пројектом. 

IV/5.-3. Правила грађења за постојеће објекте изван грађевинског обухвата насеља 

Дозвољава се реконструкција, доградња, постојећих објеката до максималних урбанистичких параметара 

утврђених ППГ за ту намену објекта. 

Постојећи објекти, чији су параметри (индекс изграђености, индекс заузетости парцеле, спратност) већи 

од параметара датих овим Планом, задржавају постојеће параметре без могућности увећавања (доградње, 

надградње и сл.). 

У случају замене објекта новим, поштовати све параметре и условљености дефинисане овим Планом. 

Ово правило важи и за постојеће објекте који не испуњавају друге услове овог Плана (удаљења од 

граница парцеле, удаљења од суседних објеката и др.): 

- дограђивање се мора изводити тако да се не наруши однос према суседним објектима, тј. 

обавезно је поштовати правила о позиционирању објеката на парцели, 

- дограђени део објекта мора бити у складу са постојећим елементима објекта, у истој, 

односно усклађеној материјализацији и композицији, 

- надградња нових етажа постојћих објеката могућа је у оквиру Планом дозвољених висина. 

Постојећи објекти изграђени у зонама забрањене градње могу се реконструисати у постојећем габариту и 

са постојећом спратношћу само уз сагласност предузећа или институције која је утврдила зону заштите. 

 

Директно спровођење на основу Просторног плана општине Бачка Тополе 

 

Правила уређења и грађења која су утврђена Просторним планом општине Бачке Тополе по 

доношењу Плана примењиваће се за просторе изван граница насељених места (атар): 

- За извођење објеката и уређење простора и комплекса на пољопривредном, водном и 

шумском земљишту, за које није предвиђена израда урбанистичког плана правила из 

Просторног плана примењиваће се директно – као основ за издавање Локацијских 

услова,поштујући услове надлежних институција и јавних предузећа у чијој су надлежности. 

- за извођење појединачних објеката и садржаја на постојећем грађевинском земљишту 

– оформљеним комплексима изван граница насељених места - у атару која су у складу са 

наменом површина утврђеном Планом и за која није утврђена обавеза израде плана детаљне 

регулације, правила из Просторног плана и Правилника о општим правилима за 

парцелацију, регулацију и изградњу („Службени гласник Републике Србије“ број 22/2015) 

примењиваће се директно – као као основ за издавање Локацијске дозволе или за израду 

Урбанистичког пројекта у зависности од обима и сложености планиране изградње, 

- за извођење на Планом дефинисаном грађевинском земљишту у атару за утврђене 

наменске зоне које су усклађене са развојним плановима и условима надлежних институција 

и јавних предузећа у чијој су надлежности, на основу Локацијске дозволе. 

 

Информација о локацији није основ за издавање грађевинске дозволе. 

 

 Ова информација се издаје у складу са важећoм планском документацијом и горе наведено важи 

до промене истих. 
 

 

Обрађивач:                                                                                   

Кокрехел Анико дипл.инж.грађ.                                                                                                              
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